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449.000 €
Istra, Ekskluzivna ku¢a u Mutvoranu - potpuno
namjestena, s bazenom i vrtom

© Marcana, Mutvoran

Opce informacije

CIJENA 449.000 €
POVRSINA 105 m?
PARCELA 798 m?
POVRSINA OKUCNICE 700 m?
CIJENA PO M2 4276 €

AGENCIISKA PROVIZIJA 3% + PDV

TIP NEKRETNINE Samostojeca kuca
LOKACIJA Marc&ana, Mutvoran
ID NEKRETNINE 1645-1

Na prodaju kuca s bazenom - Marcana, Istral!

Prodajemo novoizgradenu, moderno namjestenu obiteljsku ku¢u u opcini Marcana, smjestenu u mirnom i
zelenilom okruzenom predjelu, nedaleko od povijesnog sela Mutvoran - jednog od skrivenih dragulja Istre. Kuca se
prodaje potpuno namjestena, spremna za useljenje, a istiCe se izuzetnom prozracnoscu i obiljem prirodnog svjetla
tijekom cijelog dana. Posebno ugodna atmosfera vlada u vecernjim satima zahvaljujuci jedinstvenoj mikroklimi
ovog kraja.

Mutvoran, danas s tek dvadesetak stanovnika, nudi mirno okruzenje daleko od gradske guzve i urbanosti. Naselje
nosi bogatu povijest iz doba broncanog i Zeljeznog razdoblja, a poznato je po o¢uvanim bedemima, trostrukim
gradskim vratima, staroj kuli te zupnoj crkvi Sv. Marije Magdalene s rijetkim drvenim oltarom i restauriranim
svadbenim vijencem mutvoranskih nevjesta. Na ulazu u selo nalazi se i lapidarij s replikama poznatog
“Mutvoranskog bestijarija”, a selo ozivljava kroz interpretativne Setnje i kulturne manifestacije.

Kuca se sastoji od predsoblja, hodnika, gospodarske sobe, WC-a za goste, kuhinje s blagovaonicom, prostranog
dnevnog boravka s izlazom na veliku terasu s pripremom za vanjsku kuhinju, tri prostrane spavace sobe i dvije
moderno uredene kupaonice. Opremljena je podnim grijanjem na dizalicu topline, a tu je i grijani vanjski bazen od
24 m? s vlastitom dizalicom topline. Okucénica se navodnjava automatski, a odrzavanje travnjaka je potpuno
lezerno jer robot svakodnevno kosi travnjak, osiguravajuci uvijek uredan i besprijekoran okolis.

Lokacija pruza savrSenu ravnotezu privatnosti, prirode i blizine mora. U okolici se nalaze netaknute plaze s kristalno
Cistim morem, a podrucje je poznato po brojnim biciklistickim stazama. Staza “343 Prostina” prolazi kroz slikovita
sela i dijelom uz samo more, dok staza “Flanatica” vodi preko anticke rimske ceste, nudedi prekrasne poglede na
Raski zaljev. Idealno za rekreativce, obitelji i ljubitelje aktivhog odmora.

Ova kuca, gradena od kvalitetnih materijala i s pazljivo osmisljenim detaljima, savrSena je kao obiteljski dom ili
turisticka investicija. Nudi luksuz, udobnost, prirodnu svjetlost i mir, uz povijesni i prirodni Sarm Istre.
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Ne propustite priliku postati vlasnik ove jedinstvene nekretnine! Kontaktirajte nas danas i otkrijte sve §to Marcana i

Mutvoran nude.

Vise informacija

Blizina du¢ana, Blizina plaze, Ekskluzivan interijer, Miran predio, Namjesteno,

ZNACAIKE Opremljena kuhinja, Placen prikljucak struje, Placen priklju¢ak vode, Pogled
panoramski, Prilaz - asfaltirani, Uredena okucénica, Velika terasa, Velike staklene stijene

EEEENIA, Bazen, Tus$ kabina, Klima uredaj, Perilica posuda, Podno grijanje, Portafon,
Protuprovalna vrata, Rostilj, Smart house, Vrtna kucica

INFRASTRUKTURA Gradski vodovod, Kabelska TV, Septi¢ka jama, Struja, Aktivna telefonska linija

DOZVOLE Vlasnicki list, Uporabna dozvola, Gradevinska dozvola

GODINA IZGRADNIE 2025.

UKUPNO KATOVA Katnica

STAMBENIH JEDINICA 1

SOBE 5

SPAVACE SOBE 3

KUPAONICE 2

ORIJENTACIIA Jug, Jugozapad, Istok, Jugoistok, Zapad

ENERGETSKA UCINKOVITOST A.

PRIJEVOZ Autobus

UDALJENOST DO JAVNOG PRIJEVOZA 2m

UDALJENOST DO MORA 4.0 km

UDALJENOST DO PLAZE 4.0 km

UDALJENOST DO CENTRA 100 m

UDALJENOST DO CENTRA

Novogradnja, Odrzavano, Useljivo

GRIJANIE Elektricno grijanje, Klima uredaj, Dizalica topline, Kamin
" Blagovaona, Dnevni boravak, Gospodarska soba, Hodnik, Kuhinja, Kupaona, Ljetna
kuhinja, Parking, Spavaca soba, Terasa, Toalet, Vrt
STOLARIJA ALU - PVC stolarija
Vidi oglas
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